Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Backen nr 3
Org nr: 716417-6583

§1 Andamal

Féreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Backen nr 3. Foreningen har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostéder 4t
medlemmarna att nyttja utan begrinsning i tiden. Medlemsritt i foreningen kallas bostadsritt och
innehavare av bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 2 Medlemskap

Medlemskap kan beviljas den som erhéller bostadsritt genom upplatelse av foreningen eller som
Overtar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person som forvirvat bostadsriitt till bostadsligenhet
far végras medlemskap.

§3 Antagande av medlem

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom
en ménad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap kom till foreningen, avgora frigan om
medlemskap.

§4 Avgifter m m

Insats, drsavgift och i fsrekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen
ska alltid beslutas av foreningsstimman. Ménadsavgiften (1/12 av arsavgiften) ska vara foreningen
tillhanda forsta vardagen i varje kalendermanad om inte styrelsen beslutar annat. Lopande kostnader
och utgifter samt avsittning till fonder ska finansieras genom att ing i bostadsrittshavarnas
ménadsavgift, liksom i férekommande fall konsumtionsavgifter som kan beriknas efter forbrukning
eller ytenhet.

Om inte ménadsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgar dréjsmélsrinta enligt réntelagen pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker, samt en paminnelseavgift om 100
kr per utskickad paminnelse.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for underrittelse om Sverlatelse respektive pantséttning.
Overlatelseavgiften vid forsiljning av ldgenhet &r en administrativ avgift till foreningen for bl a syn av
lagenheten, kontakt med miklare, bank telefon, blanketter m.m. Avgiftens storlek faststilles arligen pa
foreningens arsstimma.

Forvirvaren betalar Sverlitelseavgiften. Pantséttningsavgiften betalas av pantsittaren. Avgiften ska
betalas pa det sitt styrelsen bestimmer.

Avgift for andrahandsupplatelse far arligen uppga till hogst 10 % av gillande prisbasbelopp. Om
lagenhet uppléts under del av ett ar, beréiknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten &r upplaten. Upplatelse under del av kalenderméanad riknas som hel
manad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som upplater sin ligenhet i andra hand.

§5 Overlatelse

Bostadsrittshavaren far fritt verléta sin bostadsritt. Bostadsrittshavare som dverlatit sin bostadsriitt
till annan medlem ska till bostadsréttsforeningen inlimna en skriftlig anmélan med angivande av
Overlatelsedag samt till vem 6verlatelsen skett.

Férvérvare av bostadsritt ska skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I ansokan
ska anges personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av forvirvshandlingen ska alltid bifogas
anmélan/anstkan. Det dr dock foreningen forbehallet att prova anskan om medlemskap med de
villkor som stadgarna anger.
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§6 Avtal om verlatelse

Avtal om Overlatelse av bostadsriitt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren
och koparen. Avtalet ska innehélla uppgift om bostadsritten till den ldgenhet som Sverlatelsen avser
samt kopeskillingen. Motsvarande ska gilla verlatelse genom byte eller gava. Overlételse som inte
uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig.

§7 Medlemskap — forbehall.

Har bostadsritt Gvergatt till ny innehavare far denne/denna utdva bostadsritten och tilltrida
ligenheten endast om han/hon antas till medlem i foreningen. Utan hinder av forsta stycket far
dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsrétten.

Sedan tre &r forflutit fran dodsfallet far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader visa
att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsréttshavarens dod eller att
nagon som ej far vigras intride i foreningen forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. lakttages
inte tid som angivits i anmaningen far foreningen sélja bostadsrétten pé offentlig auktion for
dodsboets rikning.

§8. Medlemskap viigras

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte viigras medlemskap i féreningen om foreningen skiligen
bor godta forvirvaren som bostadshavare. Om det kan antas att férvirvaren for egen del inte
permanent ska bosiitta sig i bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap. En
juridisk person samt fysisk omyndig person som forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far
vigras medlemskap i foreningen.

Har bostadsritt vergétt till make/maka eller sambo pé vilka lagen om sambors gemensamma hem ska
tillimpas far medlemskap vigras om forvérvaren inte kommer att vara permanent bosatt i ligenheten
efter forvérvet.

Den som har forvirvat andel i bostadsritt far viigras medlemskap i foreningen om inte bostadsrétten
efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem
ska tillampas.

§9 Overlatelse/bodelning, arv etc.

Har den till vilken bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte, eller liknande
forvirv inte antagits till medlem far féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader visa att
nagon som inte far vigras intrdde i foreningen forvérvat bostadsritten och s6kt medlemskap. lakttages
inte tid som angetts i anmaningen far foreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion for
innehavarens rékning.

§10 Ej antagen medlem

Har den till vilken bostadsritt Sverlatits inte antagits till medlem &r 6verlatelsen ogiltig.
Forsta stycket giller ej vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion enligt §§ 7 och 9.

Har i sédant fall forviarvaren inte antagits till medlem ska foreningen 16sa bostadsritten mot skilig
ersittning.

§11 Avsiigelse av bostadsriitt

Bostadsritthavare kan sedan tva ar forflutit frén det bostadsrétten upplétits avsiga sig bostadsritten
och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelsen gors skriftligt hos
styrelsen. Sker avsdgelse overgar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar
nérmast tre ménader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.
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§12 Vird av liigenhet

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenhetens inre med tillhorande 6vriga utrymmen
som forrad och uteplatser i gott skick. Foreningen svarar for husets skick i dvrigt.
Bostadsrittshavaren svarar silunda for ldgenhetens;

- ytbeliggning pa rummens alla viggar, golv och tak samt underliggande ytbehandling, som krévs
for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannaméssigt sitt

e icke barande innerviggar

« till fonster horande beslag, gingjirn, handtag, 14sanordning, vidringsfilter och titningslister samt all
mélning forutom utvindig malning och kittning av fonster. For skada pé fonster genom inbrott eller
annan averkan pa fonster svarar bostadsrittshavaren.

« till ytterdorr horande beslag, géngjdrn, handtag, glas, brevinkast och 1as inklusive nycklar, all
mélning med undantag for ytterddrrens utsida, motsvarande giller for balkong- eller altanddrr. For
skada pa ytterdorr genom inbrott eller annan &verkan pa drren svarar bostadsréttshavaren,
motsvarande giller fr balkong- eller altandérr.

« innerddrrar och sikerhetsgrindar.

« ledningar for vatten, avlopp och el till de delar dessa ér atkomliga inne i ldgenheten och betjénar
endast bostadsrittshavarens ligenhet. I friga om stamledningar svarar bostadsréttshavaren endast
fr o m ligenhetens undercentral (sékringsskép)

« ventiler och luftinsldpp endast mélning

* elradiatorer

* brandvarnare

e golvvérme

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsréttshavaren ddrutdver &ven for
fuktisolerande skikt
inredning och belysningsarmatur
vitvaror och sanitetsporslin
klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlés
tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
kranar och avstingningsventiler

I kok svarar bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning sésom bl a
vitvaror
koksflakt
rensning av vattenlas
diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstidngningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i lagenheten
endast om skadan uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av négon som tillhor hans hushall eller géstar honom eller av annan som han inrymt i
lagenheten eller som utfor arbete dér for hans ridkning.

I friga om brandskada som bostadsréttshavaren inte sjilv véllat géller vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakttaga.

Om ohyra forekommer i ligenheten ska motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid brand eller
vattenledningsskada.

Om bostadsritten #r forsedd med balkong ska bostadsrittshavaren svara for renhallning och
snoskottning samt se till att avledning for dagvatten inte hindras. Bostadsréttshavaren svarar for
atgdrder i lagenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare sasom reparationer, underhall,
installationer m.m.
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§13 Forindring av Léigenhet

Bostadsrittshavren far inte gora nigon visentlig foréndring i ldgenheten utan tillstand av styrelsen. En
forandring far aldrig innebira bestdende olidgenhet for foreningen eller annan medlem. Underhalls-
och reparationsatgirder ska utforas pa ett fackmassigt sitt.

Som visentlig forindring riknas bl a alltid foridndring som kriver bygglov eller innebér dndring av
ledning for vatten och avlopp eller virme samt birande konstruktioner.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhélles.

§ 14. Ordningsforeskrifter

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att vid ligenhetens begagnande iakttaga allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han ska f5lja de ordningsforeskrifter foreningen i
Overensstimmelse med ortens sed utférdar.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn Sver att det som sélunda aligger honom sjélv dven
iakttas av dem for vilka han svarar enl. § 12 tredje stycket.

§ 15. Tilltréide till ligenhet

Bostadsrittsforeningen har ritt att erhalla tilltréide till ligenheten nér det behovs for att utéva nodig
tillsyn eller utfora arbete som erfordras. Bostadsrittshavaren dr skyldig att pa lamplig tid halla
ldgenheten tillginglig for visning i anslutning till offentlig auktion. Underlater bostadsrittshavaren att
bereda foreningen tilltrdde till lagenheten nir foreningen har rétt till det kan forordnas om
handréckning.

§ 16. Upplatelse i andra hand

Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten i dess helhet till
annan dn medlem utom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsrittshavare som under viss tid inte ir i tillfille att anvinda sin bostadslédgenhet far upplata
lagenheten i dess helhet i andra hand om bostadsrittshavaren har skél for upplatelse och féreningen

inte har befogad anledning att végra samtycke. Tillstdnd kan begrénsas till viss tid och férenas med
villkor.

§ 17. Inhysning av utomstaende

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten om det kan medféra men for
foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§ 18. Férbehall

Bostadsrattshavaren fér inte anvinda ldgenheten for annat andamal én det avsedda. Foreningen féar
dock endast dberopa avvikelser som &r av avsevird betydelse for féreningen eller annan medlem.

§ 19. Nyttjanderiitt, forverkad

Nyttjanderitt till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts r forverkad och féreningen

sdledes berittigad att uppséga bostadsrittshavare till avflyttning om:

1. bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand

2. lagenheten anvinds i strid med §§ 17 och 18.

3. bostadsrittshavaren eller den till vilken ligenheten upplatits i andra hand genom vardsloshet &r
véllande till att ohyra férekommer i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom underlatenhet
att utan skiligt drojsméal underritta styrelsen om forekomst av ohyra i ligenheten bidrar till att
ohyra sprids i fastigheten.

4. lagenheten pé annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den till vilken ligenheten
upplatits i andra hand ésidosétter négot av vad som enligt § 14 ska iakttas vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf ligger bostadsrittshavare.

5. istrid med § 15 tilltréde till lagenheten viigras och bostadsrittshavaren inte kan visa giltig ursikt.
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6. bostadsrittshavaren asidosétter annan honom &vilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors; till sadan skyldighet riknas medlems ansvar
for 1an. for vilket foreningen ldmnat sikerhet enligt § 27 andra stycket.

7. ldgenheten helt eller till vésentlig del utnyttjas for néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet vilken utgor eller i till ej ovisentlig del ingér i brottsligt forfarande.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 1, 2 eller 4-6 far ske endast om

bostadsrittsinnehavaren underlater att pa tillséigelse vidta riittelse utan drojsmal. Uppséges

bostadsrittsinnehavaren till avflyttning har foreningen rétt till erséttning for skada.

§20 Nyttjanderiitt, rittelse

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 19 forsta stycket 1-2 eller 4-6 men
sker réttelse innan féreningen gjort bruk av sin ritt till uppsédgning kan bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden.

Detsamma giller om foreningen inte uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader
fran det foreningen fick kéinnedom om forhéllande som avses i § 19 forsta stycket 3 eller 7 eller inte
inom tva méanader fran det den erholl vetskap om forhallande som avses i ndmnda stycke tillsagt
bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

§21 Nyttjanderiitt, forverkad avgift

Nyttjanderitten forverkad pa grund av dréjsmal med éarsavgift/manadsavgift och har foreningen med
anledning dérav uppsagt bostadsréttshavaren till avflyttning far denne inte pa grund av drojsmél skiljas
frén lagenheten om avgiften betalas senast tre veckor fran uppsigningen. I avvaktan p4 att
bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som sélunda fordras for att tervinna nyttjanderitten far
beslut om vrikning inte meddelas forréin fjorton dagar forflutit frin uppsigningen.

§22 Uppsiigning

Uppsiges bostadsrittshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 19 forsta stycket 3—5 eller 7 4r
han skyldig att genast avflytta om inte annat foljer av § 21. Ségs bostadsrittshavaren upp av annan #n i
§ 19 angiven orsak far han bo kvar till det manadsskifte som intréffar nirmast efter tre manader fran
uppsidgningen om inte ritten provar skiligt ldgga honom att avflytta tidigare.

§23 Forsiljning, exekutiv

Har bostadsrittharvaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppségning i fall som avses i § 19 ska
foreningen silja bostadsrétten pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte féreningen och
bostadsrittshavaren kommer 6verens om annat. Férsiljning far dock ansta till dess brist for vars av-
hjélpande bostadsrittshavaren svarar blivit botad. Av vad som influtit genom forsiljning far
foreningen uppbira s& mycket som behdvs for att tiicka foreningens fordran hos bostadsrittshavaren.

§24 Styrelse

Styrelsen bestér av tre till fem ledaméter och tva ersittare. Styrelseledaméter och ersittare viljs vid
ordinarie stimma. Mandattiden &r tvé ar for ledamot och ett &r for ersittare. Férsta gangen val sger
rum ska tvd ledaméter viljas pa tva &r och en pa ett &r Till styrelsemedlem kan viljas make till
medlem och dven nérstdende som varaktigt sammanbor med medlem. Stimman viljer ordférande pa
ett ar bland styrelsens medlemmar. I 6vrigt konstituerar sig styrelsen sjilv.

§25 Styrelse, beslutsforhet/stite.

Styrelsen har sitt site i Norrtilje. Styrelsen dr beslutsfor nér antalet nirvarande ledaméter dverstiger
hilften av antalet styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer #n hélften
av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitréder, dock fordras for
giltigt beslut enhillighet nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter #r nirvarande. Foreningens
firma tecknas av tvi styrelseledamdter i férening.
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§26 Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 01 01 — 12 31.
Styrelsen skall senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma till revisorerna avlémna
forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrékning.

§27. Styrelse/firmatecknare — forbehall

Styrelse eller firmatecknare fér inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhénda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare fér besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomtrtt.

§28 Besiktning av fastigheter

Styrelsen har att minst vartannat &r besiktiga foreningens fastigheter. lakttagelser av sérskild betydelse
redovisas i forvaltningsberittelsen.

§29 Revisorer -

Revisorerna ska vara tvé jimte en ersittare.

Revisorer och ersittare viljes for tiden fran ordinarie foreningsstimma intill dess nésta forenings-

stimma hallits.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast .
tre veckor fore ordinarie féreningsstimma. Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie

foreningsstimma Gver av revisorerna gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna

gjorda anmérkningar ska héllas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den

foreningsstdimma pé vilken de ska forekomma till behandling.

§30 Arsmote

Ordinarie foreningsstimma hélls &rligen fore april ménads utgéng.

§31 Arsméte, extra

Extra foreningsstdimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skl dértill eller da minst 1/10 av
samtliga rostberittigade skriftligen hos styrelsen begért det med angivande av drende som onskas
behandlas.

§ 32 Arende viickt av medlem -

Medlem som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstiimma ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen senast sex veckor fore stimman.

§33 Arsméte — dagordning — -

Pa ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

Stimmans Sppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av ordférande och sekreterare vid stimman
Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar
Val av tva justeringspersoner tillika kontrollanter och rostriknare vid val
Fraga om stdimman blivit stadgeenligt utlysts
Faststdllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorernas berittelse

Beslut om faststéillande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition

i -l Ll -

_—O
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12.  Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13.  Beslut om dverlatelseavgiftens storlek

14. Beslut om arvoden &t styrelse och revisorer

15.  Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och suppleant

17.  Val av valberedning

18.  Ovriga drenden.

19. Stdmmans avslutande.

Pa extra foreningsstimma ska utover drenden enligt punkt 1-6 ovan endast férekomma de drenden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen.

§ 34 Kallelse till Arsméte/foreningsstimma

Kallelse till foreningsstimman ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stimman.
Aven drende som anmiilts av styrelsen eller foreningsmedlem enl. § 32 ska anges i kallelsen. Denna
ska utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast fyra veckor fore ordinarie och tva veckor fore extra foreningsstimma. Kallelse
till foreningsstimma kan ske tidigast sex veckor fore stimman. Ovriga meddelanden limnas genom
utdelning eller anslag i husen.

§35 Arsméte/foreningsstimma — rostriitt

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost.

Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de dock endast en rést.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Annan medlem &n juridisk person far utéva sin rostrétt endast genom annan medlem, dkta make eller
nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen sdsom ombud. Ingen fir som ombud
foretrida mer &n en medlem.

§ 36 Fonder

Inom féreningen ska finnas f6ljande fonder:

1. Fond for yttre underhall. Har avsitts arligen ett belopp motsvarande minst 0,5 % av taxeringsvirdet
pa foreningens hus.

2. Dispositionsfond. Hit verfors verskott fran foreningens verksamhet.

§ 37 Upplosning och likvidation

Vid foreningens upplosning behallna tillgangar ska tillfalla medlemmarna i férhallande till
grundavgifterna.

§ 38 Stadgeéindring

Féreningens stadgar kan 4ndras om samtliga rostberéttigade 4r ense om det. Beslutet #r dven giltigt om
det fattas av tva pa varandra foljande foreningsstdmmor. Den forsta stimmans beslut utgors av den
mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna rosterna eller, vid lika t&stetal, den mening som
ordféranden bitréder. P4 den andra stimman krévs att minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med
pa beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut foreskriva hogre majoritetskrav.

§39 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar gller Bostadsrittslagen, Lagen om ekonomiska freningar
och dvrig lagstiftning.
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